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NZ 11/2016

Stejnopis.

Notarsky zapis,

sepsany JUDr. Janem Medunou, notafem v Trutnové, dne dvacatého patého ledna roku dva
tisice Sestnact (25.1.2016), v notairské kancelati v Trutnové, Nadrazni ulici, &islo popisné 189,
na zadost BYTOVEHO DRUZSTVA DELTA, se sidlem Trutnov 4, Chrpova 459, postovni
smeérovaci Cislo 541 02, identifika¢ni ¢islo 25258567, dale jen druzstvo, obsahujici osvédéeni
dle § 80a zakona c¢islo 358/1992 Sbirky, o notafich a jejich ¢innosti (notarsky fad), ve znéni
pozdéjsich predpisl, tj. osvédceni pozadovanych formalit a pravnich jednani ¢&i jejich organu a
osvédcéeni obsahu:

Rozhodnuti élenské schiize druzstva
BYTOVE DRUZSTVO DELTA

ptijatych v pribéhu jejiho jednani, které se konalo dne 16.12.2015 (slovy $estnactého
prosince roku dva tisice patnact) od 17:00 hodin (slovy sedmnacti hodin) v pfizemi domu,
na shora uvedené adrese sidla BYTOVEHO DRUZSTVA DELTA ajehoz se zu&astnil
mistopfedseda predstavenstva druzstva:

1) Ing. Pavel Mihatsch, narozen 19.1.1969, bytem Trutnov, Horni Staré Mésto, Chrpova 459,
jehoz totoznost jsem zjistil z platného ufedniho prikazu.

Za prvé: Na zakladé mné predlozenych listin v ramci pfipravy této ¢lenské schlize a na
zakladé mé pritomnosti pfi jejim jednani osvédcéuji nize uvedené formality a pravni jednani
organ(l druzstva souvisejici s prijetim pfedmétnych rozhodnuti:

1) Existence druzstva byla ovéfena z vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym
soudem v Hradci Kralové z oddilu Dr, vlozka 430, o némz mistopfedseda predstavenstva
druzstva, vySe uvedeny, Ing. Pavel Mihatsch, prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav udajl
o druzstvu zapisovanych do obchodniho rejstfiku, vyjma zapsanych ¢lent predstavenstva
druzstva, v souvislosti s ¢imz predlozil: zapis z ¢lenské schlze druzstva, konané dne
12.10.2014, ktera do funkci ¢lentu predstavenstva zvolila: Vlastibora Brycha, Ing. Pavla
Mihatsche a Petra Vladyku a dale zapis zjednani predstavenstva druzstva, konaného
29.10.2014, na které c¢lenové predstavenstva, ze svych tad, zvolili do funkce predsedy
predstavenstva druzstva Vlastibora Brycha a do funkce mistopfedsedy predstavenstva
druzstva Ing. Pavla Mihatsche.

2) Pusobnost c¢lenské schize k pfrijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa z ¢lanku 32
pfedlozeného znéni stanov druzstva ze dne 24.1.2002, o némZz mistopfedseda
pfedstavenstva druzstva, vySe uvedeny, Ing. Pavel Mihatsch, prohlasil, ze jde o posledni
aktualni znéni stanov druzstva, a dale z ustanoveni § 656 zakona c¢islo 90/2012 Sbirky,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni, dale jen ,zakon o obchodnich korporacich”.

3) Zpusobilost ¢lenské schuze druzstva k pfijeti predmeétnych rozhodnuti byla zjisténa:

e Z pozvanky na ¢lenskou schizi druzstva, jez obsahuje nalezitosti stanovené zakonem a
stanovami druzstva, o které mistopfedseda pfedstavenstva druzstva, vySe uvedeny, Ing.
Pavel Mihatsch, prohlasil, Ze byla pfedana &i zaslana véem ¢&lenim druzstva, v souladu
se zakonem a stanovami druzstva.

e Z citovaného vypisu z obchodniho rejsttiku, citovanych stanov druzstva a ze seznamu
¢lenl druzstva a z mého osobniho zjisténi dle kterého bylo v dobé& zahajeni ptitomno, at’
jiz osobné, ¢i prostfednictvim zastupce, na zakladé plné moci, celkem 40 (slovy &tyficet)
¢lend druzstva, z celkového poctu 40 (slovy Gtyficet) ¢len druzstva, ktefi dle ¢lanku 30
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odstavce 5. stanov disponuji celkem 40 (slovy ¢&tyriceti) hlasy, z celkového poétu 40
(slovy ¢tyticet) hlasq.

4) Zpusobilost c¢lenské schlze k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena
prohlasenim predsedy ¢lenské schlize — vy$e uvedeného Ing. Pavla Mihatsche, ktery byl
zvolen do funkce ptedsedy ¢lenské schize. Proti tomuto prohlaseni nebyl vznesen zadny
protest ¢i namitka.

Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze formality a pravni jednani, k nimz bylo
druzstvo ¢i jeho organy povinny pred prijetim nasledujicich rozhodnuti ¢lenské schize, byly
ucinény a jsou v souladu se zakonem i stanovami druzstva.

Za druhé: Na zakladé své pfitomnosti pfi jednani dale osvédcuji, ze ¢lenska schlize po
projednani vySe popsaného bodu programu jednani pfijala rozhodnuti nasledujiciho obsahu: —

—-1) —

Clenska schlze druzstva rozhodla o zméné stanov druzstva, na jejimz zakladé se druzstvo
jednak podfizuje zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato zména stanov, pak
nabyva uc¢innosti dnem, kdy bude zverejnén zapis této skutec¢nosti do obchodniho rejstfiku
zpUsobem umoziujicim dalkovy pfistup podle zakona o vefejnych rejstficich pravnickych a
fyzickych osob, zarover ¢lenska schlize rozhodla o zméné stanov druzstva, na jejimz zakladé
se ¢lanky ,1.“ az ,58.“ stavajiciho znéni stanov nahrazuji ¢lanky ,1.“ az. ,64.“ nize uvedenymi:-

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
CAST PRVNI
ZAKLADNIi USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni
1) Bytové druZstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spoleénostech
a druZstvech (zakon ¢&islo 90/2012 Sbirky) spoleéenstvi neuzavieného pocétu osob zaloZzené
za ucelem vzajemné podpory svych ¢&lent zejména zajist’'ovanim bytovych potfeb svych
¢lenti zpusobem podle téchto stanov; k provadéni spravy domu s byty, nebytovymi
a spoleénymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.
2) Bytové druZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se ridi zejména ustanovenimi
zdkona o obchodnich spoleénostech a druzstvech (dale jen ,ZOK®), ustanovenimi
obcéanského zakoniku (dale jen ,NOZ“) o pravnickych osobdch a podnikateli, pokud se
vztahuji také na bytové druZstvo, a témito stanovami.
3) Za poruseni svych zdvazku odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi
za zavazky bytového druzZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci
povinnost mayji ¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy.
4) Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle zridit informaéni desku. Informacéni deska je
pristupna kazdy pracovni den v bézZznou pracovni dobu véem c¢lenim druZstva. Informacéni
deska se zdrovern zpfristupriuje ¢lenim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
1) Obchodni firma: BYTOVE DRUZSTVO DELTA
2) Sidlo: Trutnov 4, Chrpova 459, PSC 54102
3) Identifikac¢ni &islo: 252 58 567

Clanek 3
Predmét ¢innosti a podnikani
1) Zakladnim udelem zaloZeni a pfedmétem é&innosti bytového druzstva ,BYTOVE DRUZSTVO
DELTA“ (dale jen bytové druzstvo), je zajist'ovani bytovych potieb svych ¢lent podle téchto
stanov.
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2) Bytové druzstvo zajist'uje veskeré cinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimatel,

véetné uzavirani prislusnych smiuv, spolu s veskerou spravou a zajist’ovanim provozu domu

a byta pro své c¢leny jako najemce, véetné zajist’ovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu

s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a Fizenim zalezitosti druZstva a s &innosti jeho

organd.

3) Pri zajist'ovani bytovych potieb svych élent zajist'uje bytové druZstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a spravu bytového domu, popripadé dalSich staveb ve viastnictvi bytového

druZstva, slouzZicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajist’ovani

udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce,

zajistovani ¢&innosti s tim bezprostredné souvisejicich a hospodareni s majetkem

druZstva pro tyto ucely,

b) prondjem druZstevnich byti a zajist'ovani zakladnich sluZzeb spojenych s uZivanim bytd

¢lenim bytového druzZstva-najemcim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich

smluv, popfipadé pronajimani bytu jinym osobam nezZ ¢lenum a s tim spojené uzavirani

najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim clenské schiize; usneseni
schvalena ¢lenskou schizi druZstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost.

4) K zajist’ovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢&innosti spojenych

s pfedmétem c&innosti podle odstavct 1 aZ 3 je opravnéno bytové druZstvo sjednat smlouvu

s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimZz predmétem podnikani je sprava nemovitosti

a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji pfedchozimu

schvaleni ¢lenskou schizi.

5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druZstevnich bytiu, se obdobné vztahuji také na

druZstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo

Z povahy véci néco jiného.

Clanek 4
Omezeni pFi nakladani s majetkem
1) Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty, druZstevni nebytové
prostory nebo budovy s druZstevnimi byty nebo pozemKy jimi zastavéné a s nimi vécné
souvisejici, bez predchoziho souhlasu alespori dvou tretin ¢lent bytového druZstva, kteri
jsou ndjemci téchto druzstevnich bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s ufedné
ovérenymi podpisy.
2) Bytové druzstvo nesmi prevést viastnické pravo k druZstevnim bytum, druZstevnim
nebytovym prostoriim nebo budovam s druZstevnimi byty nebo pozemkum jimi zastavénym
a s nimi vécné souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto
prevodu, udéleného vsemi ¢leny bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich
bytd, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu. Souhlas Ize
udélit jediné pisemnou formou s ufedné ovérenymi podpisy.
3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouZije, jestlize se jedna o prevody druZstevnich byt
(jednotek, které zahrnuji druZstevni byty) do viastnictvi ¢lent bytového druzZstva, ktefi jsou
jejich najemci.

Clanek 5
Druzstevni podil - obecna ustanoveni
1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z é&lenstvi v bytovém druZstvu prFedstavuje druzstevni

podil.
2) Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu se nevyluéuje.
3) Zastavit druZstevni podil v bytovém druZstvu se vylucuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY GLENU
Clanek 6
Zakladni ustanoveni
1) Zakladni kapital bytového druZstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladu vsech &lent
bytového druzstva.
2) Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem je spojeno prévo na uzavieni smlouvy
o0 najmu druzZstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
¢lenskym vkladem, jimzZ se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského

3.
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vkladu, jimz se podili na pofizeni domu s pozemkem, v némz se nachazi byt, jehozZ je
najemcem anebo jehoz se jako &len bytového druZstva stane najemcem.
3) Clen se mize na zakladnim kapitélu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druZstvo pronajme &i
pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clanek 7

Zakladni ¢lensky vklad

1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vsechny éleny stejna a ¢ini 3.000,- K¢ (slovy tfi
tisice korun ¢eskych). Zakladni ¢lensky vklad je penéZity a pfede dnem splaceni vkladové
povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu ¢&lenstvi v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladni
¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzZstvu &lenovi vracet, a to ani z¢asti,
vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke sniZeni
zakladniho ¢lenského vkladu.

2) Jednou z podminek vzniku &lenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu Elenskému vkladu a splaceni celé vysSe zdkladniho ¢lenského vkladu, at’ jde o
vznik Elenstvi pri vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebo o vznik &lenstvi v prubéhu
trvani bytového druZstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou verejné listiny.

Dalsi ¢lensky vklad
Clanek 8
Spoleéné ustanoveni-
1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili predevsim na porizeni domu s pozemkem, v némz
se nachazi byt, jehoz je najemcem, popr. se jako ¢len bytového druzZstva stane najemcem a
dale pak pfFi porizeni nového bytu zménou dokonéené stavby pristavbou, vestavbou,
nastavbou apod.
2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu ve vysi uréené
¢lenskou schuzi formou sjednani pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu
¢lenskému vkladu (smlouva o dalsim &élenském vkladu), resp. splaceni celé vyse dalsiho
¢lenského vkladu jiz pred vznikem ¢lenstvi, je jednou z podminek vzniku Elenstvi v bytovém
druZstvu.

Clanek 9
Zpusob uréeni vyse dals$iho élenského vkladu
a zplsob uréeni jeho splaceni (splnéni)
1) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazeée o ¢lenstvi) uréila ¢lenska
schuze (pfi zaloZeni bytového druZstva ustavujici schiize) takovym zplsobem, aby
vyjadfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich nakladi na pofizeni nemovité
véci (pozemku s domem) pripadajici na byt, jehoz je ¢len najemcem, nebo na jehoz pofizeni
se podili, aniz by se stal jeho najemcem.
2) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v pfipadé prijeti nového ¢lena za trvani bytového druZstva na
zakladé pisemné ¢&lenské prihlasky, kdy se ma prijaty &len stat nagjemcem uvolnéného bytu,
uréi svym usnesenim ¢lenska schtize bytového druZstva.

Clanek 10
Smlouva o dalsim élenském vkladu
1) Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu pfi pfFijeti nového ¢lena za trvani bytového druzZstva na
zdkladé pisemné ¢lenské prihlasky musi obsahovat, kromé udaju o ucastnicich smlouvy,
alespori:
a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen udaje o zpusobu jejiho
vypocCtu

b) ujednani v souladu s usnesenim c¢lenské schize, Ze je uchaze¢ o ¢&lenstvi povinen
splatit celou vysi dalsiho ¢&lenského vkladu pred vznikem C¢Elenstvi jako podminku pro
vznik ¢lenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schuze, jakou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu je
povinen uchazec o ¢lenstvi splatit pfed vznikem ¢&lenstvi a déle, jakym zptusobem, v jaké

vy$i splatek a v jakych Ihdtach se zavazuje splatit zbyvajici éast dalsiho &lenského
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vkladu s tim, Ze pri prodleni byt’ jen jediné splatky na dalsi ¢lensky vklad delsim nez 30
(slovy tricet) dni se stava splatnym cela zbyvajici vyse dalsiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kteréemu pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2) Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schize.

3) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim &lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad

nebo jeho ¢ast za trvani ¢lenstvi vracet, ani jinak vypofadavat.

CAST TRETI
CLENSTVIi V BYTOVEM DRUZSTVU
oddil 1
Vznik élenstvi a seznam élend
Clanek 11
Podminky pro élenstvi, vznik ¢lenstvi
1) Clenem bytového druZstva mize byt pouze fyzicka zletilda osoba majici trvaly pobyt v CR,
které za podminek uréenych témito stanovami vznikne dnem vzniku ¢&lenstvi pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu. Toto ustanoveni se pouZije, nestanovi-li
zavazné ustanoveni prava EU nebo zékona Ceské republiky jinak.
2) Pri_zaloZeni bytového druZstva vznikéa élenstvi zakladatelim dnem vzniku druZstva. Cleny
bytového druzZstva se stavaji osoby, jejichz seznam tvofi pFilohu notarského zapisu
o ustavujici schiizi bytového druZstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

3) Za trvani bytového druZstva vznika célenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schize na
zakladé pisemné cClenské pfrihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku clenstvi podle ZOK
a téchto stanov. Clenstvi vznikne, a to dnem rozhodnuti o prijeti za &lena nebo pozdéjsim
dnem uvedenym v ¢lenské prihlasce, nejdfive vSak splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem druzZstevniho bytu, také nejdfive po
oboustranném podpisu smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu a splacenim celé vyse dalsiho
¢lenského vkladu podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim élenské schiize.—
4) Za trvani bytového druZstva vznika c¢lenstvi dale prevodem nebo prechodem druZstevniho
podilu na jinou osobu. Ke vzniku ¢&lenstvi pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu
muzZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky é&lenstvi podle zéakona a téchto
stanov.
5) Vznik spole¢ného clenstvi manzZelG a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢lanku 43
téchto stanov.

Clanek 12
Postup pro p¥Fijeti za ¢lena
na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky
1) Uchaze¢ o clenstvi podava pisemnou pfrihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici
alespon:
a) obchodni firmu bytového druZstva,

b) jméno a bydlisté uchazecée o ¢lenstvi,

c¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o ¢&lenstvi a o
prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢&lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani
smlouvy o dalsim &lenském vkladu ve vysi uréené cClenskou schlzi spolu s tudajem, ke
kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2) Clenskéa schuze rozhodne o prijeti za &lena na zékladé podané pisemné pfihlasky zpravidla
na své nejblizséi schuzi. Rozhodnuti bytového druZstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na
pisemné c¢&lenské prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro prijatého ¢lena a jedno
vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud’ osobné, nebo
zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o neprijeti za &lena se pisemnou formou
doruéuje uchazeci o ¢&lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti
podpisu.
3) V pripadé zamitnuti prijeti prihlasky uchazeée o ¢lenstvi, je bytové druZstvo povinno vrétit jiz
zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30-ti (slovy tficeti) dnu ode
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dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchaze¢e za c¢lena do bytového druZstva bylo
usnesenim ¢lenské schize ucéinéno.

Clanek 13
Seznam élenu
1) Bytové druZstvo vede seznam vsech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni
¢lenové manzelé se v seznamu c¢lent vyslovné uvadéji jako spolec¢ni ¢lenové; je-li ¢lenem
bytoveho druzZstva pouze jeden z manzZelt, uvadi se v seznamu pouze tento z manZell, bez
ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzelt k druZstevnimu bytu.
2) Do seznamu ¢élent se zapisuje:
1. jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt
doruéovano na jinou adresu neZz je bydlisté nebo sidlo ¢lena
2. den a zpuisob vzniku a zaniku ¢&lenstvi v bytovém druZstvu

3. vyse ¢lenského vkladu (zakladniho a dalsiho)
4. uréeni, ke kterému prfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se ¢&lensky
vklad vztahuje
3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje pfipadné dolozit bytovému druZstvu
kaZzdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato
skute¢nost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zdpis zapisované skutec¢nosti bez
zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doruc¢ena a pfipadné podle povahy
udaje prokazana.
4) Dorucuje-li bytové druZstvo ¢&lenovi jinak neZz osobnim predanim pisemnosti ¢&lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lent, nezZ je jeho bydlisté, dorucuje
bytové druzZstvo na tuto doru¢ovaci adresu.
5) Do seznamu ¢&lent bytového druZstva ma pravo nahlizet popf. Zadat vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druZstva. Pokud ¢len poZaduje
vydani potvrzeni ¢astéji neZz 1x (jeden krat) ro¢né, je povinen uhradit druZstvu naklady s tim
spojené.

oddil 2
Prava a povinnosti élena a bytového druzstva
Clanek 14
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva
1) Clen bytového druzstva ma prdva a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.
2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz
podle povahy véci pravim ¢&lent odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem
¢lent odpovidaji prava bytového druZstva.

3) V ramci prav podle odstavce 1 ma &len zejména tato zakladni prava:
a) ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schuze,

b) volit a byt volen do orgdnu bytového druZstva nebo organem bytového druZstva, splriuje-

li podminky stanovené zakonem a dale uréené témito stanovami, nebrani-li tomu
prekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu nesluéitelnost funkci podle ZOK

a téchto stanoy,

c) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organim bytového druZstva a poZadovat zpravu

o jejich vyrizeni,

d) seznamit se pred konanim clenské schiize, zpusobem uvedenym v pozvance na
¢lenskou schuzi, s pisemnymi podklady pro ¢&lenskou schuzi, zejména k ¢&innosti

a vysledkim hospodareni bytového druZstva,

e) podilet se na c¢innosti bytového druZstva podle téchto stanov a podle usneseni organt
bytového druzstva,

f) uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schuzi a pripadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouc¢eni z bytového druzZstva,

g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schize,
pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druZstva; tato prdava
mohou byt uplatnéna vzdy jen zpusobem a ve lhitach podle ustanoveni zakona a téchto
stanov,

h) uplatriovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢élent podle ZOK a téchto stanov,
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i) obdrzet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schlze, prficemz je povinen uhradit

druZstvu naklady spojené s pofizenim kopie zapisu

j) podilet se na svolani mimoradné ¢lenské schize.
4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni organu

bytového druzZstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu c¢élenskému vkladu a dale splatit vkladovou

povinnost k dalsimu ¢&lenskému vkladu ve vysi a zpusobem podle smlouvy o dal$im

¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udaju také doloZit bytovému druZstvu kaZdou zménu

udaji evidovanych v seznamu élenu bez zbyteéného odkladu poté, co tato

skutecnost nastala, jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veSkeré zmény podstatné

pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, vcéetné prav

a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatriovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 2

a uplatriovat ve své ¢&innosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle

odstavce 3.

Clanek 15
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho bytu-obecné
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s najmem druZstevniho bytu jsou upraveny v ¢asti Ctvrté téchto stanov
(ndjem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovdch a v ZOK upraveno jinak, pouZiji se
ustanoveni NOZ o ndjmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi
Z Clenstvi v bytovém druzstvu.

Ooddil 3
Prevod, pifechod, rozdéleni a splynuti
druzstevniho podilu
Prevod nebo prechod druZstevniho podilu v bytovém druZstvu, ktery neni spojen s pravem
¢lena na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu je vylouéen.

Clanek 16

Prevod druzstevniho podilu

1) Prevod druZstevniho podilu lena bytového druZstva na jiného &lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vylouéit, pokud m& byt nabyvatelem
osoba, ktera splriuje podminky pro Elenstvi v bytovém druZsivu podle ZOK a téchto stanov.
Nesplriuje-li tato osoba podminky pro c¢lenstvi v bytovém druzZstvu, k pfevodu druZstevniho
podilu nedojde. Prevod se uskutecériuje smlouvou o pievodu druZstevniho podilu v bytovém
druzZstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouZziji ustanoveni NOZ o uzavirani smiuv.

2) Dnem, kdy nastanou pravni uc¢inky prevodu druZstevniho podilu viéi bytovému druZstvu,
zanikne c¢lenstvi pfevodce v bytovém druZstvu a vznikne ¢&lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druZstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim, zustane jeden z druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢&lenovi, jehoZ druZstevni podil byl rozdélen.

3) Prevodce druZstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim podilem
spojeny. V pripadé, Ze jsou s prevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy prevodce viéi
bytovému druzstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzZstvem nejpozdéji do 15-ti
(slovy patnacti) dni po dni nabyti pravnich ucinkt pfevodu druZstevniho podilu dohodu,
v niz bude dojednan zpusob a Ilhuty splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova
dohoda sjednédna z duvodu na strané nabyvatele nejpozdéji do 30-ti (slovy tFiceti) dnu ode
dne nabyti pravnich uéinkl prevodu druZstevniho podilu vuci bytovému druZstvu, povaZuje
se to za duvod pro vyloucéeni &lena z bytového druZstva.

4) Pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu viéi bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druZstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druZstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu
doruéena smlouva o prevodu druZstevniho podilu nebo pozdéjsim dnem uréenym v této

7.
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smlouvé. Stejné pravni ucinky vuci bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu doru¢eno bytovému druZstvu pisemné prohlaseni
pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu druZstevniho podilu.
5) Bytové druzstvo neprodlené po doruéeni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4
provede zapis prislusnych zmén v seznamu ¢lent. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je
bytové druzstvo opravnéno poZadovat od pfevodce a nabyvatele uhradu nakladi ve vysi
stanovené usnesenim &lenské schuze.
6) Pravni dusledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, které jsou s prevodem druzZstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢&asti ¢tvrté téchto stanov.

Clanek 17
Prechod druzstevniho podilu
1) Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzZstvu nelze vylouéit v pfipadé, Ze &lenovi, jehoz
druzZstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je najemcem druZstevniho bytu.
2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prechodu druZstevniho podilu, zanikne d¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzZstvu a vznikne ¢&lenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu.
Clenstvi dosavadniho é&lena vdak nezanikne, byl-li jeho puvodni druzstevni podil rozdélen
a jemu zustal jeden druZstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho ptvodniho druZstevniho
podilu.
3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manZela
tak, Ze spolec¢né ¢lenstvi manzel( se pfemériuje na vylucéné ¢lenstvi pozistalého manzela. -
4) Pravni diasledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o0 najmu druZstevniho bytu, které jsou s pfechodem druZstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢asti &tvrté téchto stanov.

Clanek 18
Rozdéleni druzstevniho podilu
1) Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva ¢&i vice novych druZstevnich podiltd
nemohou organy bytového druZstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle
odstavce 2 a pokud nabyvatelé druZstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim se mohou
stat ¢leny bytového druZstva podle ZOK a téchto stanov.
2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozZné pouze v pfipadé, Ze je ¢len najemcem nejméné
dvou predmétid najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim puvodniho druZstevniho podilu, &i vice druZstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim.
3) Pro prevod druZstevnich podilt, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druZstevniho
podilu, se pouziji ustanoveni o prfevodu druzZstevniho podilu, véetné ustanoveni o prévnich
ucincich vacéi bytovému druZstvu, avsak s tim, Ze prdvni ucéinky nenastanou prede dnem
splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu ve vysi uréené
stanovami bytového druZstva.
4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s ptivodnim druZstevnim
podilem spojeny.
5) Pravni dusledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o najmu druZstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druZstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢asti &tvrté téchto stanov.

Clanek 19
Splynuti druZstevnich podilu
1) Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druZstvu dochazi v pripadé, kdy ¢len nabude za
trvani svého ¢&lenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude
¢éast puvodniho druZstevniho podilu, predstavovanou druzZstevnim podilem nové vzniklym
rozdélenim ptvodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.
2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzZstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druZstevni podil
nebo jeho ¢édst nabude, vyjma pripadu podle odstavce 3.
3) Jsou-li s nékterym z druZstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily aZz dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou,
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pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druZzstevni podil podle odstavce 1,
nedohodne s touto treti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.
4) Pravni dusledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzZstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim &asti &tvrté téchto stanov.

oddil 4
Zanik Elenstvi v bytovém druZstvu
Clanek 20
Zpusoby zaniku élenstvi
1) Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druZzstvem a ¢lenem druZstva,

b) vystoupenim ¢&lena,

c) vylou¢enim ¢&lena,

d) prevodem druzZstevniho podilu,

e) pfechodem druzZstevniho podilu,

f) smrti &lena druZstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena druZstva,

i) doru¢enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v Fizeni o vykonu rozhodnuti nebo

v exekuci,

j) zanikem druzZstva bez pravniho nastupce.

2) Zanikem clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu nebo s pravem
najmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo.

Clanek 21
Dohoda o zaniku ¢lenstvi
1) Dohodu o zaniku clenstvi uzavira bytové druZstvo a é&len v pisemné formé a dohoda je
uzavfena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povaZuje také pisemny navrh
jedné strany na zanik CElenstvi dohodou k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany
s dohodou o zaniku é&lenstvi podle navrhu, doruéeny navrhovateli dohody o zaniku élenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.
2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

Clanek 22
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva
1) Clen mize z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym druZstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druZstva ¢ini max. 3 (slovy tfi) mésice. Béh vypovédni Ihaty
zacina 1. (slovy prvnim) dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni
o vystoupeni druzZstvu.
2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity.

Clanek 23
Vystoupeni élena z bytového druzZstva
z divodu nesouhlasu se zménou stanov
1) Clen mize z bytového druZzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvélena é&lenskou schuzi, jestlize na &lenské schizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen
musi v tomto pFipadé postupovat podle § 613 ZOK.
2) K zaniku ¢&lenstvi vystupujiciho élena na zakladé platného vystoupeni z bytového druZstva
podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruéeno.
3) Vystoupil-li ¢len z bytového druZstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalena zména
stanov uéinna a vztah mezi bytovym druZstvem a ¢lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. —

oddil 5
Vylouéeni élena z bytového druzstva
Clanek 24
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Davody pro vylouéeni:-

1) Clen bytového druZstva nebo spoleéni élenové bytového druZstva mohou byt z bytového

druzZstva vylouceni, jestlize ¢len:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) prestal splriovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle zékona a téchto stanov,

¢) z jinych dilezitych duvodu uvedenych v téchto stanovach

2) Jinymi dilezitymi davody pro vylouc¢eni ¢lena z bytového druzZstva podle odstavce 1 pism. c)
je:

- byl-li pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druZzstvu nebo proti

¢lenovi druzZstva

3) Clena bytového druzZstva nebo spoleéné é&leny bytového druZstva, s jejichz é&lenstvim je

spojen najem druZstevniho bytu nebo spole¢ny najem druZstevniho bytu, Ize z bytového

druZstva dale vyloudcit:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, za coZ je povaZovano

nesplnéni povinnosti plateb najmu a plateb s najmem spojenych po dobu delsi nez 3

(slovy tri) mésice

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany na osobé, ktera

bydli vdomé, kde je najemcuv byt nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé

nachazi.

Clanek 25

Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylouéeni

1) Pfed rozhodnutim o vylouéeni je bytové druZstvo povinno udélit &lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o pfipad podle odstavce 4. tohoto ¢lanku.

2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duivod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem
na prislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi
byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na mozZnost jeho vylouceni
z dlivodu uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou c¢lenovi,
aby s timto porusovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi
poskytne pfimérena Ihuta nejméné v délce 30 (slovy triceti) dnd.

3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ¢lenska schize bytového druZstva.

4) Ustanoveni odstavct 1 aZz 3 se nepouZije a bytové druZstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni c¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité didvody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 26
Rozhodnuti o vyloucéeni
1) O vylouceni rozhoduje ¢lenska schuize druZstva na navrh pfedstavenstva.
2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihuté 6 (slovy Sest) mésict ode dne, kdy se
bytové druzZstvo dozvédélo o duvodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 (slovy jednoho)
roku ode dne, kdy divod pro vylouc¢eni nastal.
3) Rozhodnuti o vyloué¢eni musi obsahovat duvod vylouéeni tak, Ze je vécné uveden a popsan
duvod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na prislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil
¢i dale porusuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylou¢eni pisemna vystraha, nemuizZe byt
v rozhodnuti o vylou¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni
musi soucasné obsahovat pouceni vyluéovaného c&lena o jeho pravu podat navrh na
prohlaseni rozhodnuti ¢lenské schize o vylouéeni za neplatné, a to ve Ihaté 30-ti (slovy
triceti) dnt ode dne doruceni rozhodnuti o vylou¢eni k prislusnému obecnému soudu.
4) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

Clanek 27
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
Proti rozhodnuti ¢lenské schize o vylouc¢eni muZe ¢len podat k soudu navrh na prohlaseni
rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni za neplatné, a to ve Ihaté 30-ti (slovy tficeti) dnti ode
dne doruéeni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni.

10.
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Clanek 28
Spoleéna ustanoveni k vylouéeni
1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy a o vylouc¢eni élena se vylu¢ovanému (vylouéenému) ¢lenovi
pisemné doruc¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu clend.
2) Jde-li o vylouéeni spoleé¢nych c¢lenti-manzeld, dorucuji se véechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouéeni podle odstavce 1, samostatné kaZzdému z manzZeld. Kazdy ze
spolec¢nych ¢&lent-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylouéeni podat navrh soudu i bez
ohledu na vili druhého z manzeld. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméirené také pro
doruéeni pisemné vystrahy pred vylou¢enim a pro pfipadné vyjadfeni se k této vystraze. —

Clanek 29
1) Clenstvi vyluéovaného &lena zanikne marnym uplynutim Ihdty pro podani ndvrhu na
prohlaseni rozhodnuti ¢lenské schize o vylouc¢eni za neplatné.
2) Do doby uplynuti Ihtty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho Fizeni bytové druZstvo nemuzZe viéi élenovi uplatnit Zadna prdava plynouci ze
zaniku jeho ¢lenstvi.

Clanek 30

1) Bytové druZstvo muzZe rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vyloué¢eni mize
bytové druzstvo i v pripadech, kdy jiz probiha Fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylouéeni ¢lena z bytového druZstva. O zruseni rozhodnuti o vylou¢eni rozhoduje &lenska
schuze; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a pfedava se ¢&i dorucuje vyluéovanému ¢élenovi
¢i jiz vylouéené osobé.

2) Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylou¢eni podle odstavce 3 je pisemny souhlas
vyluéovaného c¢lena ¢éi jiz vylou¢ené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepreda Ci
nedoruci jej druzstvu do 1 (slovy jednoho) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
o zruSeni vylou¢eni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylouéeni se nepfFihlizi. Toto neplati,
pokud vylouéeny ¢&len o zruseni rozhodnuti o vyloucéeni jiZz dfive pisemné poZadal.

3) Pokud bylo rozhodnuti o vylou¢eni platné zruseno, resp. bylo o tom uéinéno pravomocné
rozhodnuti soudu, plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druZstvu nezaniklo.

oddil 6
Vyporiradaci podil pri zaniku élenstvi za trvani bytového druZstva

Clanek 31
Narok na vyporadaci podil
1) Zanikem ¢&lenstvi v bytovém druZstvu vznika byvalému &lenovi narok na vyporadaci podil. —
2) Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho c¢lenského vkladu
a splaceného (splnéného) dalsiho &lenského vkladu (splacenych &i splnénych vice dalsich
¢lenskych vkladu).

Clanek 32
Lhata splatnosti vypoFadaciho podilu
1) Vypofadaci podil je splatny uplynutim 3 (slovy tii) mésicti ode dne vyklizeni druZstevniho
bytu, jehoz byl byvaly ¢len druZstva najemcem. Byl-li ¢len bytového druZstva z druZstva
vylouéen, pocéita se lhuta uvedena ve vété prvé aZz ode dne marného uplynuti Ihaty pro
podani navrhu k soudu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Ffizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti
o vylouéeni skonéeno.
2) Vypoiadaci podil se vyplaci v penézich.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
nalezZitosti najemni smlouvy
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Clanek 33

Zakladni ustanoveni
1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy. —

2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu

druZstevniho bytu je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchidce se podilel na pofizeni bytu dalsim ¢lenskym

vkladem zplsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splriuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Clanek 34
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu a prevod ¢i pfechod druzstevniho
podilu
1) V pfipadech, kdy je s ¢&lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druZstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
pfechodem druZstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu ¢&lenovi.
2) V pripadech, kdy je s &lenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druZstevniho bytu, prevadi
se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzZstevniho podilu
najem druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. —
3) Ustanoveni odstavcl 1 a 2 plati obdobné pfFi pfevodu nebo prfechodu druzZstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho ¢&lena
bytového druzstva.

oddil 2

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ndjemné a uhrady cen sluzeb spojenych s
bydlenim

Clanek 35

Najemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat élenovi bytového
druzstva jako najemci do uZzivani druZstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych
potieb i ¢lent jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu
jako pronajimateli najemné ve vysi uréené zptisobem podle NOZ a ZOK.

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu
Clanek 36
1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori nasledujici:

a) oznaceni a popis prfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vyse najemného, ktery byl
schvalen ¢lenskou schuzi, spolu se zpisobem a lhitami placeni najemného,

b) uréeni druht plnéni poskytovanych s uZivanim druZstevniho bytu (sluZeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalsich
nalezitosti s tim spojenych,

c) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakéem rozsahu si zajist'uje &len bytového
druZstva-najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného, se
ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k ndajemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani
dodatku se povazZuje schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva mizZe obsahovat dalsi nalezZitosti podle okolnosti a potreb.

2) V pripadé zmény vyse najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim c¢lenské
schuze v souladu se zpusobem vypocétu najemného podle ¢lanku 37, nabyva tato zména
ucinnosti 1 (slovy prvnim) dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo
oznamilo zménu &lenovi bytového druZzstva — najemci.

Clanek 37
Najemné
1) Postup pfi stanoveni vyse najemného urcuje svym usnesenim cClenska schize v souladu
s § 744 ZOK tak, Ze clenové bytového druZstva-najemci hradi v ndjemném bytovému
druzstvu pouze ucelné vynaloZené naklady vzniklé bytovému druZstvu pfFi spravé
druZstevnich bytu, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém
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se druZstevni byty nachazeji, a prispévkli na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice tykajici se téchto druZstevnich bytt a domu.
2) Pfi zméné najemného musi bytové druZstvo respektovat zasady uvedené v odstavci
1. tohoto ¢&lanku.

Clanek 38

Pinéni spojena s uZivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluZby)

1) Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména doddvka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, umozZnéni pfFijmu
rozhlasového a televizniho signalu, odvoz komunalniho odpadu.

2) Bytové druZstvo ma pravo poZadovat na ndjemcich placeni zaloh na uhradu nékladd na
sluzby. O vysi zaloh rozhoduje predseda druZstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska
schlze. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby uréuji jako mésiéni podil z
predpokladanych roé¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zucétovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z piedpokladanych cen bézného roku. —

3) Zpusob rozuétovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenska schize na navrh predstavenstva
druzstva, pokud toto rozhodovani nesvéri svym usnesenim prFedsedovi druZstva. Zména
zpusobu rozuctovani je mozna vZzdy aZ po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zplsob
rozuétovani nebyl ¢&lenskou schizi schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby podle
zvlastniho zakona.

oddil 3
Prava a povinnosti bytového druzstva a élena bytového druZstva spojené s najmem
druZstevniho bytu
Clanek 39
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu
1) Bytové druzZstvo zejména:
a) ma povinnost predat druZstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uZivani

a udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uZivani a udrZovat v domé
nalezity porfadek obvykly podle mistnich pomérd,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté bez zbyte¢nych prutaht poté, co
mu najemce poskozeni nebo vadu prokazatelné oznamil,

c) je-li to nezbytné Kk zajisténi fadné udrZzby druZstevniho bytu pFislusejici bytovému
druZstvu, nebo vyZaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu

jako celku, je opravnéno bytové druzstvo, aby najemce umoZznil za tim uc¢elem vstup do

bytu,

d) nepostaréa-li se najemce druZstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béZnou
udrzbu bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho
naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a poZadovat od néj nahradu.

2) Bytové druzstvo ma pravo poZadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na
zakladé usneseni ¢lenské schiize, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 40
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako najemce druzstevniho bytu —
1) Najemce druzstevniho bytu zejména:
a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spoleéné prostory v souladu s najemni smlouvou,
domovnim fadem a s témito stanovami,

b) dba, aby v domé bylo vytvoieno prostredi, které umoZzriuje a zajist'uje vykon prava najmu

i ostatnim ndjemcum, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druZstva pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéZ pro ¢&leny najemcovy
domacnosti,

c) pFijme-li najemce nového c¢lena své domacnosti, oznami zvyseni poétu osob Zijicich

v byté bez zbytecného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pFijmenim a datem narozeni
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2)

3)

a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do 2 (slovy dvou) mésicd, jde
0 zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druZstevniho bytu. Pritom pFijeti
dalsi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s poZadavkem druZstva
uvedeném v ndajemni smlouvé nebo v usneseni Clenské schlze, aby v ndajemcové
domacnosti Zil jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vsechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach,
d) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném dale,
e) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde
0 poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druZstvu jako pronajimateli,
oznami to prokazatelné ndjemce ihned bytovému druZstvu. Souéasné najemce uéini po
zjisténi poskozeni nebo vady podle svych mozZnosti opatifeni k tomu, aby nevznikala dalsi
Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynaloZenych nakladi, pokud poskozeni nebo
vada nebyla zpusobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu
provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za $kodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla,
f) odstrani zavady a poskozeni, které zpusobil na domé ¢éi jeho zafizeni sam nebo osoby
Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,
g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druZstvo poskozeni nebo vadu
bez zbyte¢ného odkladu a fFadné, muZe je najemce odstranit a Zadat nahradu
oduvodnénych nakladl, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou
natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li véak najemce poskozeni
nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistii nebo mél a mohl pri radné péci
zjistit, nema pravo na uhradu vynaloZenych nakladd,
h) po pfedchozi vyzvé umozni bytovému druzZstvu nebo jim povérené osobé pristup do bytu
k zajisténi Fadné udrzby a oprav bytu pfFislusejicich bytovému druZstvu jako
pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku,
i) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druZstvem, aby
zjist'ovaly technicky stav méridel, provadély revize, opravy, udrZzbu i instalaci méridel
(zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet
naméfenych hodnot; umozni také pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu.
Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného pfedstavenstvem, dale bez
projednani podle stavebné pravnich predpisd, jinak by se jednalo o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s nagjmem druZstevniho bytu, pficemz by bytové druZstvo
bylo opravnéno také poZadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na
svuj naklad odstranil.
Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druZstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodrZovany pfrislusné pravni pfedpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi
pracemi ostatni uZivatelé byt nad miru pfiméfenou.
Nezpusobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mizZe ndjemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim
¢lenské schuze. Pokud by ¢élenska schlize souhlas odmitla, povaZuje se to od tohoto dne
za odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druZstva-najemce je povinen tuto ¢innost v byté
ukoncdit, jinak by to bylo povaZovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem
druZstevniho bytu.

4) Pokud vi najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez 2 (slovy dva) mésice,

i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas bytovému druZstvu.
Soucasné oznaéi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do
druZstevniho bytu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou
osobu, je takovou osobou bytové druZstvo. Pokud nesplini ndjemce tuto povinnost, povaZuje
se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s naimem zavaZznym zptsobem.
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5) DruzZstevni byt nebo jeho ¢ast muZe ndjemce prenechat jinému do podnajmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZstva. Souhlas se udéluje vZdy
nejdéle na dobu 12-ti (slovy dvanacti) mésictu ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce,
s tim, Ze mlze byt po uplynuti této doby znovu udélen vZzdy opét na dobu nejdéle 12-ti
(slovy dvanacti) mésicti. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnédjemce
k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uZivani druZstevniho bytu, véetné ustanoveni
stanov druZstva upravujicich tyto zalezZitosti a véetné pripadného domovniho fadu s tim, Ze
pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd’, na jejimz zakladé zanikne podnajem
uplynutim 30-ti (slovy triceti) dntu ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni
souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy predstavenstvu druZstva. Pokud najemce nezavaZe podnajemce zpusobem
uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druZstvo pravo zruSit souhlas s podnajmem
a najemce je povinen podnajem ukondit, jinak by to bylo povaZovano za poruseni ¢lenskych
povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu.

6) Najemce je povinen plnit véas a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit véas a
uplné platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druZstvu pro ucéely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozucétovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalsich osob
v uZivaném byté podle zviastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych
s bydlenim, chranit majetek druZstva, upozorriovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uZzivani bytu
a spolec¢nych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schuze.

Clanek 41

Opravy a udrZba v byté

1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajist'uje na své naklady provadéni béziné udrzby
a béznych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni ¢&lenské
schize.

2) Ndjemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy a bézZnou
udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim ¢lenské
schlze. V tomto smyslu najemce zajist’'uje nebo provadi na své naklady v byté opravy
a udrzbu:
a) spojenou s béznym uZivanim bytu, véetné nakladi spojenych s opravami a udrZbou

vnitiniho vybaveni bytu popFipadé s jeho vyménou,
b) spojenou s opravami, udrZzbou, popfipadé vyménou vnitinich rozvodu elektfiny a vody ke
spotfebicim v byté, odvodu splaskovych vod v byté aZ po pripojeni k hlavnimu radu
v byté.

3) Za bézné opravy a béZnou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce, se
nepovaZzuji opravy a udrZba soustavy rozvodl tepla, véetné rozvodl v byté, radiatord,
véetné termostatickych ventili a zafizeni slouZiciho k rozuctovani nakladi na topeni,
privodli spoleéné televizni antény do bytu, opravy a vymény domdcich telefont
a spolec¢nych rozvodl k nim, opravy a ovérovani bytovych méri¢u vody a tepla, opravy
a vymény oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schize nerozhodne jinak.

4) Ndjemce je povinen strpét stavebni upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu, tedy
jen v pfipadech, kdy se nesniZi hodnota bydleni a Ize-li ji provadét bez vétsiho nepohodli
pro najemce anebo provadi-li ji pronajimatel, tedy bytové druZstvo na pfikaz organu verejné
moci Ci hrozi-li pfimo zvlast’ zavazna ujma.

Clanek 42

Pravni dusledky pfevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného

s pravem najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

1) Prevodem druzZstevniho podilu, s nimZz je spojen najem druZstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzZstevniho bytu, véetné vsech prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Zemre-li ndgjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manZzeld, prechazi
smrti najemce jeho clenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druZstevniho bytu na toho dédice,
kterému pfipad! druZstevni podil, véetné vsech prav a povinnosti s tim spojenych.
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3) Pri rozdéleni druZzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétum najmu, musi byt
vZdy uréeno, se kterym z druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim je spojen najem
kterého predmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu ¢&lend. Na nabyvatele
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi ¢i pfechazi najem, véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych.

4) Pri splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného &lena téhoz bytového druZstva, stdva se nabyvatel ndjemcem
druzstevniho bytu, jehoZz najem byl dosud spojen s druZstevnim podilem, ktery splynul
s jeho dosavadnim druZstevnim podilem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvateltiv dosavadni najem druzstevniho bytu ztstava nedotéen. Z hlediska c¢lenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

5) S pravem najmu k druZstevnimu bytu pfevadénym nebo piechédzejicim na nabyvatele podle
odstavcu 1 aZ 4, dochazi sou¢asné k prevodu ¢&i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné vSech dluhti dosavadniho ¢lena-ndjemce viuci bytovému druZstvu
a dluhi bytového druZstva viaéi tomuto dosavadnimu ¢&lenovi-najemci, které souviseji
s uzZivanim druzZstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Oddil 4
Manzelé, spoleéné élenstvi, spoleény ndjem druzstevniho bytu
Clanek 43
Spolecné c¢lenstvi manzeli v bytovém druZstvu
a spoleény najem druzstevniho bytu
1) Spoleéné clenstvi manzelt v bytovém druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil souéasti
spole¢ného jméni manzeld. Ze spolecného ¢&lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelti a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného
¢lenstvi manzeld fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu ( ust. §708-ust. §753 NOZ).
2) Jde-li o spolecné c¢lenstvi manzZell v bytovém druZstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavreni smlouvy o spoleéném najmu
manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolec¢né ¢lenstvi manzZeld, s nimz je spojen najem
druZstevniho bytu, jde o spoleény najem manzelt k druZstevnimu bytu.
3) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzZelt k druZstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
4) Preménilo-li se spole¢né clenstvi manzelt za trvani manzZelstvi na vyluéné clenstvi jen
jednoho z manzelt, nema tato skutec¢nost vliv na spoleé¢né najemni pravo k druZstevnimu
bytu.
5) PFi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druZstevni podil v bytovém druzZstvu
soucasti spole¢ného jméni manzelt, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi c¢leny
a spoleénymi najemci druZstevniho bytu, zanikne spoleény najem manZzZeli k druZstevnimu
bytu vyporadanim spole¢ného jméni manzelG (na zékladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soucasti spolecného jméni
manzell. Vyluénym c¢lenem a ndjemcem druZstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
6) V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelt, ktefi byli spole¢nymi ¢éleny
a spole¢énymi najemci druzZstevniho bytu, zanikne se spole¢nym clenstvim manzell také
spolec¢ny najem druZstevniho bytu a vyluénym najemcem druZstevniho bytu se stava
pozlstaly manZzel, ktery se stal vyluénym c¢lenem bytového druZstva, a jemuZz nalezi
druzZstevni podil.
7) V ostatnim se zalezZitosti uvedené v odstavcich 1 aZ 6 ridi ustanovenimi NOZ o manzZelském
majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.
8) Pro bydleni manzeli se pouZiji také ustanoveni NOZ o manzZelskem majetkovéem pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzelG a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manZelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi ( ust § 754-ust.§
770 NOZ).

Clanek 44
Bydleni manZeli v druZstevnim byté,
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nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

1) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druZstva (druZstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzell), maji oba manzZelé spoleéné ndjemni pravo odvozené podle
NOZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem bytového druZstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,
zanikne také najemni pravo druhého manzela.

2) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druZstva, pouZiji
ustanoveni NOZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o manZelstvi.

Clanek 45
Spoleéna ustanoveni-
k najmu druzstevniho bytu

1) Zanikem ¢&lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu nebo najem druzZstevniho bytu.

2) Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druZstevniho bytu nepouZiji.

3) Pisemnosti tykajici se najmu druZstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud’ osobnim
pfedanim a prevzetim nebo doporuéenou postou, popfipadé kuryrem. Clen doruéuje na
adresu bytového druZstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu
¢lend, resp. na jinou dorucéovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lend.

4) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druZstvu
vden, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druZstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druZstvo klice a ma tak mozZnost pFistupu do
bytu, byt je vyklizeny a zpUsobily k dalsimu uZivani. O odevzdani bytu, véetné klicu od bytu
se sepise zdpis, ktery podepise zastupce bytového druZstva a osoba pfedavajici byt
bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu, v némz jej najemce
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit
v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového druZstva,
pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druZstva
odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druZstvo a najemce ujednali, Ze pfFi
skonéeni najmu najemce uvede druZstevni byt do plvodniho stavu. Zafizeni a predméty
pevné pripojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu
nebo jeho vybaveni, se povaZuji za viastnictvi bytového druZstva.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA
oddil 1
Obecna ustanoveni o organech
Clanek 46
Zakladni ustanoveni
Organy bytového druZstva jsou:
a) ¢lenska schize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise,

Clanek 47
Spoleéna ustanoveni
1) Do organu bytového druZstva mohou byt voleni a &leny téchto organi mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy c¢len voleného organu ma pri hlasovani v tomto organu 1
hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.
2) Clenem voleného organu mize byt pouze fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, kterd je
plné zpusobila k pravnimu jednani, ktera je bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skutec¢nost, jeZ je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zakona
0 Zivnostenském podnikani.
Clenem voleného orgédnu druZstva nemuize byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.
3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ ptisobi nebo pusobil
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v poslednich 3 (slovy tfech) letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo
byl vylouéen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

4) Kdo prijme funkci &lena voleného organu bytového druZstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pecélivosti. Pedclivé

a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfFi podnikatelském rozhodovani v dobré vife
rozumné predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového druZstva

a pritom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK

o pravidlech jednani ¢lent organut obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

5) Funké&ni obdobi volenych orgdnt jsou tfi roky. Clen bytového druzstva muize byt volen
¢lenem voleného organu opétovné.

6) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni odstoupit. Své odstoupeni
oznami ¢len organu pisemnym prohlasenim doru¢enym tomu organu bytového druZstva,
jehoZz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim 1 (slovy jednoho) mésice od doruéeni tohoto
oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny
okamzik zaniku jeho funkce.

7) Kromé ¢&lenl organu muzZe byt volen do organu i potfebny pocet nahradniku, které si
prislusny organ povolava v pripadé potfeby na uvolnénou funkci ¢&lena, a to v poradi,

v jakém byli podle pocétu ziskanych hlasu zvoleni.

8) Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenti nepokles! pod
polovinu, jmenovat nahradni ¢leny do pfisti clenské schiize.

9) O prubéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druZstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a pripadné namitky c&lent k prijatym usnesenim uplatnéné
zpusobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi nalezitosti uvedené v téchto
stanovach u jednotlivych organtd. Nedilnou souéasti originalu zdpisu je pozvanka na schuzi
organu a prezencni listina.
10) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly &len
organu povinen predat funkci k rukam predsedy ¢&i mistopiedsedy ¢i jiného povéreného
Clena organu. Zejména je povinen prfedat vSsechny pisemnosti bytového druZstva, které
mél ve své dispozici a informace o nevyrizenych zaleZitostech, které jako ¢len organu
vyfizoval, spolu s dalsimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro
plynulou &innost voleného orgédnu v zaleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti. PFfedani
funkce se uskutecriuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim. —

11) Pri skonceni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda obdobnym
zplsobem, jak je uvedeno v odstavci 10, funkci za cely voleny orgén, véetné pisemnosti
bytového druzZstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pFi vykonu
funkce ¢lent organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti organu

a spolu s dalsimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
plynulou &innost nové zvoleného organu v zaleZitostech spadajicich do jeho pusobnosti.
Funkce se predava predsedovi &i jinému povéfenému clenovi nové zvoleného organu
neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda.
Usneseni ¢lenské schize muze urcit dalsi nalezZitosti a podrobnosti pfedavani funkce. —

12) Prava a povinnosti mezi bytovym druZstvem a ¢&lenem jeho voleného organu se Fidi
priméfené ustanovenimi NOZ o pfikazu ( ust. § 2430 — ust. § 2444 NOZ). Odménu za
vykon funkce ¢&lena voleného organu bytového druZstva Ize poskytnout po schvaleni
usnesenim ¢lenské schize v pfipadé, Ze neni uréena ve smlouvé o vykonu funkce.

13) V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych orgént a c¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji také na volené organy bytového druZstva.

oddil 2

Clanek 48

Postaveni a ptisobnost élenské schiize

1) Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druZstva.

2) Clenska schuze:
a) prijima a méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti, —
b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,
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c) uréuje vysi odmény pfedstavenstva a kontrolni komise,
d) schvaluje fFadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfripadé
mezitimni ucetni zavérku,
e) projednava a schvaluje zpravu o hospodareni druzstva,
f) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK (sml. o vykonu funkce) a jeji zménu a
zruseni,
g) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,
h) rozhoduje o zfizeni a zptisobu pouZiti fondt druzstva,
i) schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,
j) rozhoduje o investicich a opravach druZstva nad finanéni éastku 100.000,- K¢ (slovy
jedno sto tisic korun ¢eskych), nejedna-li se o odstranéni havarijniho stavu,
k) rozhoduje o zrusSeni druZstva s likvidaci,
1) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
m) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim zlstatkem,
n) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji pisobnosti, popr.
které si svym usnesenim vyhradi, to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svérené v ZOK
do pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.
3) Jestlize si ¢lenska schize vyhradi rozhodovani o uréité zalezZitosti do své pusobnosti,
nemizZe byt o této zalezitosti rozhodovano na téZe c¢lenské schuzi, na které si ¢lenska
schlze rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schuzi pfitomni
vSichni ¢lenové bytového druZstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat
na této ¢lenské schuzi.

Clanek 49

Svolani élenské schiize

1) Predstavenstvo svolava célenskou schizi nejméné jednou za kazdé ucetni obdobi a dale
v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenskd schize, na které se méa projednat
rfadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6-ti (slovy Sesti) mésicti po skonéeni
ucetniho obdobi, za které je radna ucetni zavérka sestavena.

2) Svolavatel nejméné 15 (slovy patnact) dnu prede dnem konani Clenské schiize uverejni
pozvanku na c¢lenskou schuzi na informaéni desce bytového druZstva, resp. na
internetovych strankach bytového druZstva a soucasné ji zasle ¢élenim na adresu
uvedenou v seznamu c¢lend. Uverejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka musi byt na informaéni desce druZstva uverejnéna aZz do okamziku konani
¢lenské schuze.

3) Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se uréi tak,

aby co nejméné omezovaly mozZnost ¢lena se ji zucastnit,
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schuze,
d) program c¢lenské schuze a
e) misto, kde se c¢len muzZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu

¢lenské schize, pokud nejsou priloZeny k pozvéance.

4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoZ dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu bytového druzstva. —

6) Predstavenstvo svola ¢lenskou schlzi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze:

a) ztrata bytového druZstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vsechny
okolnosti pfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pricemz navrhne ¢lenské schizi prijeti potfebnych opatieni k napravé.

7) Predstavenstvo svola ¢&lenskou schuizi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo
alespori 10 % (slovy deset procent) ¢lenl bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu
pétinu véech hlasd.

8) Na Zadost kontrolni komise nebo ¢&lent bytového druZstva podle § 639 odstavce 3 ZOK,
nebo v dulezitém zajmu druZstva mazZe ¢&lenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi
Clenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat
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predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbytec¢ného odkladu poté, co
tato povinnost vznikla.
9) Neni-li ¢lenska schiize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lent bytového druZstva
podle § 639 odstavce 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30-ti (slovy tficeti)
dnu po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schize svolana osobami nebo organem podle
§ 640 ZOK.
10) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10-ti (slovy deseti) dni
poté, co uplynula Ihdta pro svoldni ¢lenské schiize predstavenstvem, muze c¢lenskou
schuzi svolat a vSechny ukony s tim spojené ¢&init osoba k tomu pisemné zmocnéna véemi
Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schize poZzadali.
11) Neni-li ¢lenska schlze svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lent bytového druZstva
podle § 639 odstavce 3 ZOK usnasenischopnad, svola ten, kdo ¢lenskou schizi svolal,
nahradni &lenskou schuzi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639
odstavce 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.
12) Na Zadost ¢lenu oprdavnénych poZadovat svolani ¢lenské schize zaradi pfedstavenstvo
jimi uréenou zaleZitost na program c¢lenské schize. Je-li tato Zadost dorucena aZ po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pritomné na ¢lenské schlzi. —
13) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schlze, miuze ¢lenska
schlze projednat jediné v pripadé, Ze jsou pfitomni vsichni ¢lenové bytového druZstva a
vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta
druha.
14) O prubéhu ¢lenské schuze a o jejich usnesenich, o volbé ¢lent orgénd, se porizuje zapis,
ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vsem ¢lenum
predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Prilohu originalu zapisu tvori
prezenéni listina. Zptusob seznamovani ¢lent bytového druZstva se zapisem z ¢lenské
schize uréi ¢lenska schtize svym usnesenim.

Clanek 50
Usnasenischopnost ¢lenské schiize
1) Clenska schuze je schopna se usnaset pokud je pfitomna vétsina véech é&lent bytového
druzstva majicich vétsinu véech hlasu, nevyZaduje-li zakon ucast ¢lenG majicich vy$si pocet
hlasda.
2) Clenska schuze se usndsi vétsinou hlasu pritomnych &lend, nevyzaduje-li zakon vy$si po&et
hlasd.
3) Kazdy ¢&len ma pii hlasovani na clenské schuzi 1 (slovy jeden) hlas, pokud neni dale
stanoveno jinak.
4) Pravo hlasovat na ¢&lenské schizi maji &lenové bytového druzstva. Clen se zudéastriuje
¢lenské schuize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, Ze byla udélena pro zastoupeni na jedné konkrétni
¢lenské schizi. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlze zastoupen zmocnéncem vice
nez jedné tretiny vSech ¢lent druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schuzi
udélenu Zadnou plnou moc.
5) Pri posuzovani schopnosti ¢lenské schlze se usnaset a pfi prijimani usneseni se neprihlizi
k pritomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662
ZOK.
6) Neplatnost usneseni ¢lenské schuize se Fidi patficnymi ustanovenimi ZOK a NOZ.

Clanek 51
Nahradni élenska schize
1) Neni-li ¢lenska schlze schopna se usn&aset, svola ten, kdo svolal puvodné svolanou
¢lenskou schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schizi
se stejnym programem, a to stejnym zplsobem jako puvodné svolanou c¢lenskou schizi
a samostatnou pozvankou.
2) Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespori 20 % (dvacet
procent) ¢lent, nejméné vsak tfi ¢lenové.
3) Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu Fadné ¢lenské schuze, Ize na
nahradni ¢lenské schuzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni &lenové druZstva.
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Oddil 3

Volené orgdny a jiné orgdany bytového druzstva

Clanek 52

Predstavenstvo

1) Predstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Bytové druZstvo zastupuje predseda
pfedstavenstva a v dobé jeho nepfFitomnosti mistopfedseda predstavenstva. Pravni jednani,
pro které je predepsana pisemna forma podepisuji vZdy alespori dva ¢&lenové
pfedstavenstva.

2) Predstavenstvu nalezi veskera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
puUsobnosti ¢lenské schuze ¢i kontrolni komise.

3) Predstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 2 fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o
vSech zdleZitostech, které nejsou podle zékona nebo podle téchto stanov v plsobnosti
jiného organu bytového druzZstva. PFislusi mu obchodni vedeni druzZstva, plni usneseni
¢lenské schuze, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajist’'uje radné vedeni ucetnictvi,
projednava vysledky hospodarfeni druZstva, pFijima k tomu pFislusna opatreni a predklada je
ke schvaleni ¢lenské schuzi, predklada clenské schlzi ke schvaleni ucetni zavérku
a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo uhradu ziraty.
Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.

4) Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbytec¢ného odkladu kontrolni komisi vsechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druZstva
nebo jeho ¢lend.

5) Predstavenstvo ma 3 ¢leny a jeho &lenové jsou voleni na funkéni obdobi 5 (slovy pét) let.
Funkce c¢lena predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci
vSem c¢lenum predstavenstva stejné, véetné téch cClenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v doplriovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

6) Clen predstavenstva nesmi byt souéasné ¢élenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva
nesmi podnikat v pfedmétu c¢innosti bytového druzZstva, a to ani ve prospéch jinych osob,
ani zprostredkovavat obchody bytového druZstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho
organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti.

7) Predstavenstvo voli ze svého stredu predsedu a dva mistopfedsedy.

8) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla 1 (slovy jednou) za mésic. Je povinno se
sejit z podnétu kontrolni komise do 10-ti (slovy deseti) dnti od doruceni tohoto podnétu
k projednani nedostatkd, k jejichZz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve
zpravé o vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to ani po opakované
vyzvé, v niZ byla uvedena lhita pro podani informace o ndpravé téchto nedostatkd.

9) Schuize predstavenstva svolava pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopifedseda,
zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace pfredstavenstva na pfFislusné
obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou véem ¢lenim piedstavenstva alespori 7
(slovy sedm) dni pfed konanim schize. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schuze predstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které
maji byt predmétem jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem vsech Cclenu
predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predloZené teprve pfi zahajeni schize
pfedstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

10) Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vsech svych c¢lend. Kazdy ¢len predstavenstva

ma 1 (jeden) hlas, pricemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v pripadé
rovnosti hlast se nepouZije.

11) O prubéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery

podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vsem c¢lenim
predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Soucdst zapisu tvofi seznam
pfitomnych ¢&lent predstavenstva. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢&lenové
predstavenstva, kteri hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani;
u neuvedenych ¢&lent se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti usneseni.
12) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a Fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi
bézZnou c¢innost bytového druZstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopfedseda.
13) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového &lena predstavenstva.
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14) V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukoncéeni jeho funkce v prubéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
Clena predstavenstva v poradi uréeném pfi zvoleni téchto nahradnikid. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, miZe predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lent nepokles! pod polovinu,
jmenovat nahradni éleny predstavenstva (kooptovat) do pfFisti ¢lenské schize. Zvoleny
nahradnik nebo kooptovany ¢len pfedstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto élena
predstavenstva, ma vsechna prava a povinnosti fadné zvoleného c¢lena predstavenstva.

predstavenstva.

Clanek 53
Kontrolni komise
1) Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druZstva. Je opravnéna kontrolovat
veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti jeho ¢lenl. Odpovida pouze c&lenské
schlzi a je nezavisla na ostatnich organech druZstva. Na zjisténé nedostatky upozorriuje
kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.
2) Kontrolni komise ma tfi ¢leny a jeji &lenové jsou voleni na funkéni obdobi 5 (slovy pét) let. —
3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu.
4) Predseda svolava, organizuje a ridi jednéani kontrolni komise. Podklady pro jednéni schize
kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo kontrolach a navrhy na
napravna opatieni pripravuji a predkladaji povéreni &lenové komise predsedovi kontrolni
komise véas pred jednanim kontrolni komise.
5) Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢lend.
6) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo uhrady ztraty bytového druZstva.
7) Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady
o hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodareni
nebo postaveni druZstva nebo jeho élend.
8) Predseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéfeny k tomu usnesenim kontrolni komise,
ma pravo ucéastnit se jednani predstavenstva.
9) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 (slovy tFi) mésice.
10) Pro kontrolni komisi se obdobné pouZiji ustanoveni élanku 52 odstavce 6, 7, 13 a 14. ——

CAST SESTA
HOSPODARENIi BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH GLENU
Clanek 54
Zakladni ustanoveni
Zdroje kryti nakladu bytového druZstva jsou zejména &lenské vklady, vynosy z najemného bytt
a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 55
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)
1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného. —
2) Zdroj na opravy a investice se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pripadné dalsich
provoznich nakladi a na financovani investicnich nakladi, zejména rekonstrukci
a modernizaci bytového domu, pfFipadné na koupi dlouhodobého majetku slouziciho
k uspokojovani bytovych potieb &lenda.
3) Zplsob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuji usneseni, schvalena célenskou
schuzi.
4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho c¢ast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢&lenska
schize.

Clanek 56
Fondy bytového druzstva
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1) Bytové druZstvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfed dnem 1. ledna
2014 podle zakona ¢&islo 513/1991 Sbirky, (obchodni zékonik).
2) Bytové druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druZstva podle svych potfeb, zejména pak fond
oprav a fond rezZijni.
3) Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondi urcéuji usneseni schvalena ¢lenskou schizi,
a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clanek 57
Nedélitelny fond
1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druZstva a bytové druZstvo jej doplriuje nejméné
o 10% (slovy deset procent) ro¢éniho ¢&istého zisku aZz do doby nezZ fond dosahne éastky
rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druZstva. Pouziva se na uhradu
ztraty bytového druZstva.
2) Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druZstva rozdélit mezi éleny.

Clanek 58
Zisk bytového druzZstva
Zisk bytového druZstva muzZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb &lent-najemct
druZstevnich byti a k dalsimu rozvoji bytového druZstva pfi uspokojovani téchto bytovych
potreb.

Clanek 59
Ztrata bytového druzZstva
Ztrata bytového druZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlze, a to z nasledujicich zdroju: -
a) z nerozdéleného zisku minulych let,
b) z nedélitelného fondu, pfipadné =z jinych zajist'ovacich fondud, pokud jsou usnesenim

¢lenské schize zrizeny,
c) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) kombinaci zptusobt uvedenych pod pism. a) aZ c).

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA
Clanek 60
Zruseni bytového druzstva
1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalsich
duvodu stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.
2) Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druZstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem uéinnosti
premény.
3) Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech clent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lent ohledné
podilu na likvidaénim zlstatku zustanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho
zustatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druZstva.

Clanek 61
Zanik bytového druzstva
Bytové druZstva zanika vymazem z vefejného rejstriku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 62
1) Dnem nabyti ucéinnosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich predpist bytového druzZstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami.
2) Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenti bytového druZstva
ode dne nabyti u¢innosti téchto stanov.
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Clanek 63
1) Prijetim téchto stanov formou zmény stanov ze dne 24. ledna 2002 se bytové druZstvo
podrizuje ZOK jako celku podle § 777 odstavce 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo
do obchodniho rejstriku.
2) Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druZstva, provedena prijetim téchto stanov, ucéinnosti zverfejnénim zapisu o podfizeni se
ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi § 777 odstavce 5 ZOK.

Clanek 64
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢élenské schize bytového druZstva dne 16. prosince
2015 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti dnem schvaleni.

* * *

O tomto rozhodnuti ¢lenské schlize bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasl pro
jeho prijeti, ktery byl zjistén z ¢lanku 29 odstavce 4. uplného znéni stanov a zakona
o obchodnich korporacich je 40 (slovy ¢tyficet) hlasl. Pro pfijeti rozhodnuti hlasovalo 100 %
ptfitomnych hlasu, tj. celkem 40 (slovy ¢&tyficet) hlasi — rozhodnuti bylo pfijato. Vysledek
hlasovani jsem zjistil optickym pozorovanim hlasujicich. Proti vvkonu hlasovaciho prava nebyly
vzneseny zadné namitky.

—2)—

Clenska schize rozhodla o volb& novych é&lenG predstavenstva, ve slozeni Ing. Pavel
Mihatsch, narozen 19.1.1969, bytem Trutnov, Horni Staré Mésto, Chrpova 459; Petr Vladyka,
narozen 18.4.1952, bytem Trutnov, Horni Staré Mésto, Chrpova 460 a Helena Dresslerova,
narozena 29.12.1968, bytem Trutnov, Horni Staré Mésto, Chrpova 459, na mista stavajicich
¢lent predstavenstva.

O tomto rozhodnuti ¢lenské schlize bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasl pro
jeho prijeti, ktery byl zjistén z ¢lanku 29 odstavce 4. uplného znéni stanov a zakona
o obchodnich korporacich je 21 (slovy dvacet jeden) hlas. Pro pfijeti rozhodnuti hlasovalo
97,5 %, respektive 95 % ptitomnych hlasu, tj. celkem 39 (slovy tficet devét) hlas(, v ptipadé
volby pani Heleny Dreslerové, respaktive 38 (slovy tficet osm) hlasu, v pfipadé volby Ing. Pavla
Mihatsche a Petra Vladyky — rozhodnuti bylo pfijato. Vysledek hlasovani jsem zjistil optickym
pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné namitky.

Za treti: Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze obsah rozhodnuti, ktera byla
¢lenskou schlzi pftijata i zplsob pfijeti jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a zakladatelskymi
dokumenty druzstva.

O shora uvedenych rozhodnutich &lenské schize BYTOVE DRUZSTVO DELTA byl sepsan
tento notaisky zapis, predsedou ¢lenské schiize Ing. Pavlem Mihatschem pfecten a schvalen. -

Ing. Pavel Michatsch, v.r.

L.S.
JUDr. Jan Meduna, notar v Trutnové
JUDr. Jan Meduna, v.r.

Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu, vyhotoven dne dvacatého patého ledna roku
dva tisice patnact (25.1.2016), se doslovné shoduje s notafskym zapisem sepsanym JUDr.
Janem Medunou, notarem v Trutnové pod éislem NZ 11/2016, uloZzenym ve sbirce notarskych
zapisu této notarky.
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L.S.
JUDr. Jan Meduna, notar v Trutnové
JUDr. Jan Meduna, v.r.

Ovéruji, Ze tento opis obsahujici tfinact listl, doslovné souhlasi s listinou, z niZ byl pofizen,
obsahujici trinact listd.
V Trutnové, dne 25.1.2016.
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